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REHABILITATION D'UN BA-
TIMENT EN LOCATIF
Carouge, Genéve, 1860 >

Mots clés : Réhabilitation d'un batiment administratif en habitat collectif, Avant 1920, moellons, chaudiere gaz naturel, rénovation
globale, solaire thermique.

Motivations et enjeux : Rénovation complete du batiment, inoccupé, réaffectation mixte (bureau & locatif).

avant 2

'l,l_t::

HISTOIRE ET DESCRIPTION DU BATIMENT

1860

Construction Environnement : Centre-ville

Type d’architecture :

Construction traditionnelle de fin du XIX, S-partiel+R+2+C.
Murs porteurs en pierre de Meillerie, solivage et plancher
bois, combles grenier, sous-sol partiel et vide sanitaire.

Eléments architecturaux principaux a conserver :

« Facades extérieures

« Menuiseries existantes en noyer

« 2eme étage; typologie, cloisons, corniches, parquets

Installation technique initiale :
« Chaudiere au gaz naturel

2020 o
Rénovation @ Classes énergétiques:
lourde Initiale (avant travaux): E

Actuelle (apres travaux):C

Surface de plancher brute chauffée avant : 873 m?
Surface de plancher brute chauffée apres: 1236 m?
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STRATEGIE DE RENOVATION ENERGETIQUE

TOITURE ET PLANCHER BAS

> avant rénovation :
« Dalle hourdis/plancher, non isolée
« Toiture bois nonisolée

SYSTEMES

- avant rénovation :
« Chaudiere gaz naturel
« Ventilation simple-flux et naturelle

> apres rénovation :

« Dalle neuve / plancherisolé avec
20+6cm en laine minérale

« Toitureisolée avec 8cm de laine
de bois et 14 cm de laine minérale

= 0,18 W/(mK)

= 0,18 W/(m2K)

> apres rénovation :
« Chaudiere condensation au gaz
« ventilation simple-flux
hygroréglable
+ solaire thermique

plancher_ rénové

toiture_ renovee

FACADES

> avant rénovation :
«  Muren pierre non isolé 50 cm

| MENUISERIES EXTERIEURES

> avant rénovation :
« Menuiseries en bois simple vitrage

> aprés rénovation : et
« Aucune mesure

> apres rénovation :
+ menuiseries existantes avec

Uppeage™ 1.0 W/(M™K) double vitrage

fa;ades

= 1,3 W/(m2.K)

W_| renove moyen
POINTS DE VIGILANCE
« Traitement de 'étanchéité a 'air dans les combles habités

« Protection et conservation des éléments patrimoniaux intérieur et extérieur

avant 2020 & aprés 2020

REHABILITATION D'UN BATIMENT
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PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES DU BATI RENOVE

Basé sur les besoins énergétiques annuels du batiment (chauffage, ECS, électricité).

EFFICACITE ENVELOPPE THERMIQUE

5 FAIT INTERESSANT

E N 5 5
Approche minimaliste, efficient énergéti-
quement, afin de limiter au mieux l'impact

: environnemental, tout en conservant le
= 162 Kiwh/m? patrimoine intérieur et extérieur.
G - Wh/m?
EFFIC/;\CITE ENERGETIQU E GLOBALE + solaire thermique
2 Y |
;

:avant ;apres

Note: les classes ém.ergéﬁques sont estimées selon le cahier technique SIA 2031:2016

> Conformité réglementaire : le batiment respecte les exigences ponctuelles SIA 380/1
> L'éventuel raccordement au réseau thermique du canton de Geneve permettrait d'alimenter le
batlment en énergie renouvelable et d'améliorer l'efficacité énergétique globale du batiment.

DETAIL DES COUTS D’INVESTISSEMENT*

5'000'000 CHF colit d’investissement

total de la rénovation*

colt d’investissement
lié a I'énergie*

* Base de calcul : les données économiques en jeu correspondent a un projet réalisé en 2020, en Suisse

=

apreés 2020

é geo
Credits
Maitrise d’oeuvre : Fondation du Vieux Carouge

Entreprises de travaux : baRu sa (architecte), Putallaz Ingénieur-Conseil Sarl (bureau d'études), Tschopp Sarl (charpente),
Stauffer SA (maconnerie), Déco-pléatre SA (platerie), Senalada Sarl (chauffage), Jtech SA (ventilation), Barro SA (menuisierie)
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RETOUR D’EXPERIENCE

Citation de la maitrise d’ouvrage :

Les travaux réalisés ont permis de répondre aux enjeux importants du projet de réhabilitation du batiment en habitat collectif, a savoir
conservation du patrimoine et traitement des problemes de confort thermique liés a des problémes d'étanchéité a l'air dans les combles. Les
enjeux n'étaient donc pas prioritairement énergétiques, cependant cette thématique a été incluse dans les réflexions selon les possibilités.
La mise en oeuvre de panneaux solaires thermiques pour la production d'eau chaude sanitaire est un plus pour limiter les impacts environ-
nementaux en attendant le déploiement du chauffage a distance dans le vieux Carouge, permettant ainsi d'améliorer davantage l'efficacité
énergétique globale du bdtiment (réduction a terme d'une, voire de deux classes de l'étiquette énergétique).

DEMARCHES A SUIVRE POUR UN PROJET SIMILAIRE

Autorités compétentes en cas de travaux: . s
- Vous aideral la

Conseil d’Etat pour des immeubles sis dans un plan de site. conception

Département en charge des autorisations de construire et du

patrimoine est compétent (Departement du territoire) pour tous les

autres périmetres protégés. OPS - SERVICE DES MONUMENTS

, , , . ET DES SITES
Démarches (etapes préalables a tous travaux):

, Rue David-Dufour 1
Etape 1: Consulter la fiche de protection du patrimoine du batiment et 1205 Genéve
identifier si le batiment est situé dans un/plusieurs inventaires fédéraux

+41 22 546 61 00

Lien geoportail GE, theme "Patrimoine": https://ge.ch/sitg/cartes/interactives sms@etat.ge.ch
Etape 2 : En cas de travaux de restauration, effectuer une consultation
préalable aupres d'un architecte-conservateur du SMS avant d'entamer Des fiches de bonnes pratiques de
les travaux. Renseignez-vous également sur les démarches a suivre I'OPS sont mises a disposition des
pour l'obtention d'une subvention. planificateurs.

. . . . . . . https:// ge.ch/ -rest; -
Lien vers la fiche de l'entité OPS - Service des monuments et des sites : s

conserver-batiment-protege/fiches-

https://ge.ch/annuaire/service/2841 bonnes-pratiques
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